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Serie de capacitacion sobre ingresos y activos de HOTMA

Seccion 103: Ingresos excesivos

Limites para la vivienda publica
Hoja informativa para familias

La Seccion 103 crea nuevas limitaciones a la participacion en el programa para familias que residen en viviendas publicas y que
mantienen ingresos excesivos (Ol) durante 24 meses consecutivos. Después de un periodo de gracia de 24 meses, la politica de la
PHA puede permitir que las familias de Ol continten viviendo en una unidad de vivienda publica pagando un alquiler alternativo. Si

la PHA no adopta dicha politica, la PHA debe rescindir el arrendamiento de la familia Ol dentro de los seis meses posteriores a la
notificacion final.

Las nuevas reglas se implementan a través de dos nuevas secciones en las regulaciones de vivienda publica: 24 CFR 960.507 Familias

que exceden el limite de ingresos y 24 CFR 960.509 Requisitos de arrendamiento para familias con ingresos excesivos de viviendas no

publicas. Las definiciones relacionadas se pueden encontrar en 24 CFR 960.102(b).

Las disposiciones que implementan la seccion 103 entraran en vigencia el 16 de marzo de 2023. Todas las PHA deben implementar completamente

las politicas de Ol a mas tardar el 14 de junio de 2023. No hay excepciones a la limitacién de ingresos en la participacion en programas de vivienda publica.

Limite de ingresos excesivos (Ol): se establece multiplicando el nivel de ingresos muy bajos para el area aplicable por un factor de 2,4, un limite
equivalente a aproximadamente el 120% del AMI. Los procedimientos de Ol se activan mediante reexamenes anuales o provisionales. Durante el

reexamen, si se determina que la familia es Ol, comienza el proceso de notificaciéon de Ol.

Familia con ingresos excesivos (Ol): familias cuyos ingresos exceden el limite de Ol, incluidas las familias durante el periodo de gracia o antes de la terminacion
del programa o la ejecucion de un arrendamiento de vivienda no publica con ingresos excesivos. Estas familias conservan todos sus derechos y obligaciones

como participantes del programa de vivienda publica.

Familia con ingresos excesivos de vivienda no publica (NPHOI): una familia cuyos ingresos exceden el limite de Ol durante 24 meses
consecutivos y permanece en la unidad pagando el alquiler de vivienda no publica alternativa.

Estas familias deben haber firmado un contrato de arrendamiento de NPHOI y ya no participar en el programa de vivienda publica. Las familias de NPHOI no
pueden participar en consejos de residentes de viviendas publicas ni en programas para participantes de viviendas publicas o de bajos ingresos. Las familias
NPHOI no pueden recibir un subsidio de servicios publicos de la PHA, estar sujetas a reexamenes de ingresos ni estar obligadas a cumplir con los requisitos

de servicio comunitario y autosuficiencia.

Alquiler de vivienda alternativa no publica: A la familia NPHOI restante se le debe cobrar un alquiler mensual equivalente al mayor entre: el alquiler justo de
mercado aplicable (24 CFR 888(A)), o el monto del subsidio mensual proporcionado para la unidad (HUD publicara anualmente).

Descargo de responsabilidad: La informacion contenida en este documento se basa en material creado por NALCAB (Asociacién Nacional para Constructores
de Activos de la Comunidad Latina). Si bien se han hecho todos los esfuerzos posibles para garantizar la precision, este documento no es una publicacién
oficial de NALCAB o HUD (Departamento de Vivienda y Desarrollo Urbano de EE. UU.). Se recomienda a los lectores que consulten las fuentes originales o
consulten directamente con NALCAB para obtener orientacion autorizada.
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Seccioén 103: Hoja informativa sobre los limites de ingresos excesivos para familias de viviendas publicas

Caer por debajo del limite de Ol: si la PHA determina (en un reexamen provisional o regular) que los ingresos de una familia han caido por debajo del
limite de Ol en cualquier momento durante el periodo de gracia de 24 meses, la familia seguira siendo participante del programa de vivienda publica y
volvera a tener ingresos regulares. periodos de reexamen. Si la familia vuelve a ser Ol, la PHA comienza un nuevo periodo de gracia de 24 meses.

Avisos: Las PHA deben enviar a las familias Ol 3 avisos, cada uno dentro de los 30 dias posteriores a la evaluacion de ingresos que determina que la familia es, o sigue siendo, Ol: en la

determinacién inicial del estado de Ol, luego del reexamen al finalizar los primeros 12 meses del periodo de gracia, y al finalizar el periodo de gracia de 24 meses.

Todos los avisos deben proporcionarse por escrito e indicar qué acciones se tomaran segun lo exige la politica Ol de la PHA en la Politica de Admisiones y Ocupacién Continua (ACOP).

Si corresponde, el aviso debe incluir el monto del alquiler alternativo. Todos los avisos deben proporcionar informacién sobre el derecho de la familia a una audiencia de queja.

Politicas: Las PHA deben tener una politica de ocupacién continua detallada en su ACOP para:

- Exigir a las familias Ol que ejecuten un nuevo contrato de arrendamiento NPHOI dentro de los 60 dias posteriores a la notificacion y cobrar a la familia el

alquiler de vivienda alternativa no publica, o
» Terminar el arrendamiento de la familia no mas de 6 meses después de la notificacion.

Politica de

PCHA Para las familias cuyos ingresos exceden el limite de exceso de ingresos durante 24 meses
consecutivos, la PCHA terminara el arrendamiento de la familia no mas de 60 dias después de la
notificacion final del estado de exceso de ingresos de la familia de acuerdo con las politicas de
ocupacion continua a continuacion. .

Las PHA pueden optar por adoptar una preferencia en la lista de espera para las familias NPHOI que nuevamente sean elegibles por ingresos para la readmision al programa de

vivienda publica. Estas familias luego volverian a presentar su solicitud. Las familias de Ol que han abandonado la vivienda publica no son elegibles para esta preferencia.

Informes: La PHA debe presentar un informe anualmente que especifique:

» El nimero de familias Ol que residen en viviendas publicas de una PHA al final del afio calendario. Este informe sera
obtenido por HUD a través del formulario HUD-50058.

« El nimero de familias en listas de espera para la admision a vivienda publica. Esta informacién sera enviada a través de
el Portal Web del Fondo Operativo a partir del 1 de enero de 2024.

Recursos Relacionados:

» Guia Suplementaria para la Implementacion de la Secciéon 103; Limitacion de la vivienda publica

Arrendamiento para familias con ingresos excesivos bajo la oportunidad de vivienda mediante la modernizacion
Ley de 2016 (HOTMA)

» Consulte el Apéndice para obtener instrucciones sobre como calcular el limite de Ol.

 Implementacién de la Seccion 103: Limites de ingresos excesivos para familias de vivienda publica

capacitacion, presentacion y transcripcion grabadas

« Ejemplo de arrendamiento de NPHOI

* Ejemplos de avisos de Ol
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